UBND HUYEN THUANNAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 51 /BC-PKTHT Thudn Nam, ngay08 thang 12 nam 2022
BAO CAO

Két qua tham dinh Po 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1€ 1/500) Khu du lich Vinh Miii Dinh, xa Phuwéc Dinh,
huyén Thuin Nam, tinh Ninh Thuin

Phong Kinh té va Ha tAng tiép nhan To trinh cua ‘Cﬁng ty C6 phan Vinh
Miii Dinh vé vi€c trinh thdm dinh va phé duyét Do an di€u chinh Quy hoach chi
tiét xay dung (ty 1¢ 1/500) Khu du lich Vinh Miii Dinh, xa Phuéc Dinh, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

Can ctr Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Cin cir Luat Xay dyng ngay 18 thang 06 nam 2014 va Luat sira doi, bo
sung mot so dieu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé
lap tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2015 cia
Chinh phu vé viéc Quy dinh chi tiet méot so noi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 08 nam 2019 cua
Chinh phu Stra doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 ve 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi
va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi ti€t
mot so ndi dung ve quy hoach xay dung;

Cén ctr Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dé an quy hoach xay dung vung, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chic nang dac tha;

Can cir Quyét dinh s6 48/2020/QD-UBND ngay 09/11/2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan
ly quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi va néng thén trén dia ban tinh Ninh
Thuan;

Cin ctr Quyét dinh s6 188/QD-UBND ngay 11 thang 6 nam 2020 ve viéc
phé duyét do an Quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién phia Nam tinh
Ninh Thuan dén nam 2030;

Can ctr Quyét dinh s6 421/QD-UBND ngay 06/12/2018 cia Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan veé chu truong dau tu du an Khu du lich Vinh Mdi Dinh, tai
xa Phuac Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan;

Cin cir Quyét dinh s6 381/QD-UBND ngay 02/8/2021 cua Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan quyét dinh chap thuan diéu chinh chua treong dau tu du an
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Khu du lich Vinh Mdi Dinh tai x& Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh
Thuan;

Can ctr Quyét dinh s6 129/QD-UBND ngay 21/12/2021 cia Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan vé viéc phé duyét do6 an Quy hoach phan khu xay dung (ty
I¢ 1/2000) Khu vuc Mii Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan

Can cir Quyét dinh s6 3097/QD-UBND ngay 04/8/2021 cia Uy ban nhan
dan huyén Thuan Nam vé viéc phé duyét @6 an quy hoach chi tiét xay dung (ty
I¢ 1/500) Khu du lich Vinh Miii Dinh, xa Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh
Ninh Thuan;

Can ctr Quyét dinh s6 779/QP-UBND ngay 15/4/2022 cia Uy ban nhan
dé}n huyén Thuan Nam veé viéc phé duyét Nhiém vu dieu chinh Quy hoach chi
tiet xay dung (ty 1€ 1/500) Khu du lich Vinh Miii Dinh, xa Phudc Dinh, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thuan;

Cin cir Thong béo s6 627-TB/HU ngay 30/11/2022 ve két luan cia Ban
Thuong vu Huyén uy doi vai Bo an dicu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty
I¢ 1/500) Khu du lich Vinh Miii Dinh, xa Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh
Ninh Thuan,

~ Can cir Théng béo so 100/TB-HDTD ngay 03/11/2022 cua Hoi dong
Tham dinh Nhiém vu va Do an Quy hoach huyén vé Keét qua cudc hop tham
dinh Bo6 an diéu chinh Quy hoach chi tiet xay dung (ty 1€ 1/500) Khu du lich
Vinh Mi Dinh, x& Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

’Phc‘)ng Kinh té va Ha tang bao céo két qua tham dinh véi nhitng noi dung
chu yéu nhu sau:

I. Thong tin chung vé P6 4n Quy hoach

1. Tén goi: Do 4an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500)
Khu du lich Vinh Miii Dinh, xa Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh
Thuan.

2. Pia diém: X3 Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuén.

3. Chu Pau tu: Cong ty C6 phan Vinh Miii Dinh.

4. bon vi tu van lap diéu chinh quy hoach: Trung tdm Quy hoach Kiém
dinh Chat lugong Xay dung Ninh Thuan.

5. Ngudn kinh phi lap diéu chinh quy hoach: Thudc kinh phi cua dy &n do
Chu dau tu phén bo.

I1. Piéu kién phap 1y xét duyét Po an Quy hoach

Do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich
Vinh Miii Dinh tai )55 Phu,c'rc pinh, huyén Thuan Nam, tinh Nin}} Thuan dam bao
cac co s¢ phap ly can thict d€ xem xet phé duyét, lam co s¢ trién khai cac buoc
tiép theo, cu thé:

(1) Quy m6 cac hang muc va khu chirc néng co ban phu hgp chu truong
dau tu du an dugc UBND tinh Ninh Thuan chap thuan tai tai Quyét dinh so
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421/QD-UBND ngay 06/12/2018 va duoc diéu chinh chi truong dau tu 1an 1 tai
Quyét dinh s6 381/QD-UBND ngay 02/8/2021; dong thoi phu hgp Quy hoach
phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu vuc Mii Dinh, huyén Thuan Nam, tinh
Ninh Thuan theo Quyét dinh sé 129/QD-UBND ngay 21/12/2021 caa Uy ban
nhan dan tinh Ninh Thuan.

(2) Ranh gi6i 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500)
Khu du lich Vinh Miii Dinh tai xa Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh
Thuin nim trong pham vi dg &n Khu Du lich Vinh Miii Dinh da Uy ban nhan
dan tinh chap thun chi treong dau tu cho Coéng ty TNHH Vinh Miii Dinh (Nay
1a Cong ty C6 phan Vinh Miii Dinh) va d dugc Uy ban nhan dan huyén Thuan
Nam phé duyét P an quy hoach tai Quyét dinh sé 3097/QD-UBND ngay
04/8/2021,

(3) B6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung da duoc t6 chic béo
c4o, lay ¥ kién cac ban nganh, doan thé x4 va cong dong dan cu xa Phudc Dinh
vao ngay 21/6/2022; Theo dé, cac thanh phan tham gia co ban théng nhat voi
cac noi dung cia Db an Quy hoach

(4) P6 an diéu chinh Quy hoach di duoc giri lay y kién cac So Nganh va
duogc chinh stra hoan thién theo céac y kién gop y vé chuyén mén cua S Nganh
lién quan. Theo d6, 08/08 S& Nganh co ban théng nhat d6i véi noi dung do an,
cac y kién gop y da dugc Chu dau tu, don vi tu van lap quy hoach phéi hop
Phong Kinh té va Ha tang chinh stra, hoan thién.

(5) B6 &n diéu chinh Quy hoach da duoc To chirc hop bao céo, théng qua
Hoi dong tham dinh Nhiém vu va D6 an Quy hoach huyén Thuan Nam vao ngay
15/9/2022. Theo d6, Hoi ddng tham dinh huyén da c6 Théng béo sé 100/TB-
HDTD Két qua cudc hop tham dinh D6 &4n Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1&
1/500) Khu Du lich Vinh Miii Dinh.

(6) Db an diéu chinh Quy hoach d3 duoc to chic bao céo, xin y kién cua
Ban Thuong vu Huyén uy vao ngay 29/11/2022. Theo d6, Ban Thuong vu
Huyén uy di ban hanh Thong bao két luan sé 627-TB/HU ngay 30/11/2022 dbi
véi Do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1é 1/500) Khu du lich
Vinh Mii Dinh, x& Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan.

Mot s6 ndi dung chinh theo ¥ kién chi dao cua Ban Thuong vu Huyén ty
da duorc tiép thu, giai trinh cip nhat trong d6 an di€u chinh quy hoach, cu thé:

- Chiéu cao t6i da cua khu dich vu du lich, khach san 1a khoang 12,6m
tinh tir cos +0,00, twong Ung voi chiéu cao t6i da cuia mdi tang 13 4,2m. Chiéu
cao trén thap hon chiéu cao quy dinh phai lay ¥ kién ctua Bo Tong Tham muu
Quan d6i Nhan dan Viét Nam (viéc lay y kién duoc ap dung d6i v6i cong trinh
¢6 chiéu cao 16n hon 45m).

- Tiép thu ¥ kién ctia Ban Thudng vu huyén uy, trong d6 an quy hoach
trinh duyét Pon vi tu van va Chu dau tu da tinh toan bo tri mat d6 xay dung gop
cua cac cong trinh trong d6 an quy hoach chi tiét xay dung 1a 15,27%, mat do
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xdy dung nhu trén thap hon mat 46 xay dung mat d6 xay dung toi da l1a 25%
cua Khu dich vu du lich DL7 duogc quy dinh trong dd an Quy hoach phan khu
xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu vuc Miii Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuédn
theo Quyét dinh s6 129/QD-UBND ngay 21/12/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thu4n; tang cao ciia cac cong trinh thudc khu dich vu du lich va khach san
1a 03 tang phu hop chi tiéu vé ting cao ctia Khu dich vu du lich DL7 (03 ting)
dugc quy dinh trong d6 an Quy hoach phan khu xdy dung; ngoai ra, khdng gian
kién trac canh quan cua d6 an dam bao than thién voi moi truong, kha thi theo
huéng bén ving.

- D6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/500) Khu du lich
Vinh Miii Dinh tai xa Phudc Dinh, huyén Thuan Nam duoc 1ap 1a phu hop dinh
huéng phat trién caa Quy hoach phan khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu vuc Mili
Dinh va Quy hoach chung xay dung khu du lich ven bién phia Nam tinh Ninh
Thuan dén nam 2030.

I11. Noi dung co ban ciia P6 4n Quy hoach

1. Ly do va su can thiét diéu chinh quy hoach:

Dl_rvén Khu du lich Vinh Mﬁ,i Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuér}
dd duoc Uy ban nhan dan tinh chap thuén chu truong dau tu cho Cong ty Co
phan Vinh Mii Dinh tai Quy€t dinh so6 421/QD-UBND ngay 06/12/2018 va
duogc diéu chinh chu truong dau tu lan 1 tai Quyét dinh s6 381/QD-UBND ngay
02/8/2021.

Pé 1am co sé phap 1y cho viéc quan Iy va dau tu xdy dung cac hang muc
trong khu khu vuc Dy an theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, Cong ty Co
phan Vinh Miii Dinh - Cha dau tu du 4n di t6 chirc 14p PO an Quy hoach chi tiét
xdy dyng (ty 1¢ 1/500) Khu du lich Vinh Mii Dinh, x& Phudc Dinh voi nguon
von do Chu dau tu ty phan bd; D6 an Quy hoach chi tiét x@y dung da dugc Uy
ban nhan dan huyén Thuan Nam phé duyét tai Quyet dinh s6 3097/Qb-UBND
ngay 04/8/2021 voi dién tich 10,0 ha; Tinh chat cia D6 an 1a khu du lich nghi
dudng cao cap, phat huy yéu to hién dai, tién nghi theo tiéu chuan qudc té vé
sinh théi vdi cac khu nghi ngoi, vui chot, gidi tri, sinh hoat trong mot moi truong
xanh - sach - dep cung véi ha téng xa hoi, ha tﬁng ky thuat dat tiéu chuan cao
nham dap Gng nhu cau nghi dudng cho khach du lich trong va ngoai nude. Khai
thac du lich gin véi bao ton canh quan thién nhién.

Ngay 21/02/2022, Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu vuc
Miii Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan dugc UBND tinh phé duyét theo
Quyét dinh s6 129/QD-UBND. Theo do, d6 4n quy hoach phan khu c6 quy dinh
lai mot sé ndi dung vé tang cao tdi da va mat d6 xay dung tdi da tai vi tri Du an
Khu du lich Vinh Miii Dinh (vi tri ¢6 ki hiéu DL7). Trong qua trinh lap thiét ké
co s¢ cho du 4n, danh gia anh hudng cia hudng gié mua va dia hinh tai khu vuc,
Cong ty C6 phan Vinh Miii Dinh ¢é nhu cu diéu chinh lai toan bo khong gian
kién tric canh quan cua do an theo hudng to chuc lai hé thong giao thong, dién
tich quy mé cua khu khach san, dich vy va b tri lai cac khu biét thu nghi dudng
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nham khai thac t6i da tiém nang canh quang tai khu vuc dong thoi phi hop Quy
hoach phan khu xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu vuc Miii Dinh.

Vi muc dich hinh thanh mot khu du lich dang cap cao, loai hinh du lich
doc dao voi chét lugng dich vu tot nhat, c6 tinh canh tranh cao dé cu thé hoa
Nghi quyet 56 15- -NQ/TU ngay 11/01/2022 cua Ban Chap hanh Péang b tinh vé
phat trién vung kinh té trong diém phia Nam cua tinh dén nam 2025, dinh huéng
dén nam 2030 va Quy hoach phan khu xdy dung Khu vyc Mii Dinh. Do do,
viéc diéu chinh dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich Vinh Miii Dinh,
x4 Phuéc Dinh 1a can thiét dé 1am co s& sém trién khai lap du an dau tu, thue
hién, dua dy an vao hoat dong gop phén tao dong luc cho cac du an du lich ven
bién phia Nam.

2. Muc tiéu cua d6 an

- Gop phan cu thé héa va hoan thién Quy hoach ving huyén Thuin Nam;
Quy hoach phat trién nganh du lich tinh Ninh Thuan dén nim 2020 va tim nhin
dén nam 2030; Quy hoach chung xdy dung khu du lich ven bién phia Nam tinh
Ninh Thuan dén nim 2035 va Quy hoach phan khu xay dung Khu vic Mii Dinh.

- Khai thac tiém nang sinh thai ty nhién, dau tu xay dung diém du lich
nham phuc vu nhu cau nghi dudng, vui choi, trai nghiém cho du khach trong va
ngoai nudc, phat trién kinh té du lich nghi dudng va tao cong an viéc lam cho
nguoi dan trong khu vuc, gop phan phat trién kinh té huyén Thuan Nam.

- Tang cuong cong tac quan ly tai nguyén thién nhién, dac biét 1a tai
nguyén dat dai va sinh thai trong khu vuc, phan khu chitc niang va to chirc co
cau quy hoach hop ly dé xdy dyng cac cong trinh phu hop véi nhu cau trudc mit
va lau dai, gop phan thuc day (qua trinh phat trlen kinh té va thu hat dau tu cua
tinh Ninh Thuan. Tao co sé dé huy dong cac ngudn luc xdy dung co sé ha ting

k¥ thuat, xa hoi, 1 co s& phap 1y cho viéc quan 1y va dau tu xdy dung trong khu
quy hoach.

3. Pham vi ranh gidi, quy moé 1ap quy hoach

a) Vi tri, ranh giéi quy hoach: Theo Quyét dinh sé 3097/QD-UBND ngay
04/8/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén Thuin Nam vé viéc phé duyét d6 4n quy
hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich Vinh Miii Dinh tai xd Phuéc
Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuén, ranh giéi dugc gidgi han nhu sau:

- Phia Pong giap: Bién Pong;

- Phia Tay giap: Tuyén dudng ven bién;

- Phia Nam giap: Dat doi nui;

- Phia Bac giap: Dat ddi nui.

b) Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Khoang 10,0 ha.
4. Tinh chat
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La khu du lich nghi dudng cao cap, phat huy yéu t6 hién dai, tién nghi
theo tiéu chuan quoc té vé sinh thai véi cac khu nghi ngoi, vui choi, giai tri, sinh
hoat trong mot moi trudng xanh - sach - dep, ha tang ky thuat dat tiéu chuan cao
nhim dap tmg nhu cau nghi dudng cho khach du lich trong va ngoai nude. Khai
thac du lich gin véi bao ton canh quan thién nhién.

5. Cac chi tiéu Kinh té - k¥ thuat cha yéu

Cin ctr vao “Quy chudn xay dyng Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD vé
nhitng quy dinh chung QHXD do B6 Xay Dung ban hanh; cac quy hoach chung
xay dung huyén Thuan Nam; Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu
vuc Mii Dinh, huyén Thuan Nam; Quy hoach dai ven bién phia Nam duoc
duyét va cac tiéu chuan co lién quan xay dung mot sb chi tiéu chinh cho khu quy
hoach nhu sau:

Bang 1: Cac chi tiéu kinh té ky thuat

Theo Quyét
dinh phé
e o en Don vi duyét so Quy hoach S
Stt| Loai chi tiéu tinh 3097/QD- didu chinh Ghi chu
UBND ngay
04/8/2021
I TAng cao tdi da cac cong trinh:
1 Cong trAmh cong thng 01 01
cdng
03 tang
tinh ttr mat san
Cong trinh dich cos £0.000 tr&
vu (Khu dich vu A i Ién (chua tinh
2 | dulichvakhach |  '4n8 01-03 1 tang tru @5 bén
san) duoi cos £0.000
dé tan dung c?fia
hinh swon doc)
Khu nghi dudng
Biét thy doi
(Bungalow; A
3 Biét thyr song tang 01 02
ldp, Biét thy
don lap)
I Mat do xay dung:
Mat d6 xay 0 0
. dung toan khu /o 59 =25%
o | Hesosudung Lin 0,07 0.3
dat
i Cic chi tiéu ha ting k¥ thuit toan khu:
Ty 1¢ dat giao o Theo QCVN
1 thong & <10 =3 01:2021/BXD




Tiéu chuan cip | ., .
2 nude sinh hoat lit/nguoi/ngd 180 120
Tiéu chuan o o) (A 100
3 thoat nudc /o 80% Q cap lit/nguoi/ngd
Tiéu chuan cip 750
4 dién KW/ha 35 K Wh/neudi/nim
Tiéu chuan chat
thai ran (thu
5 gom, van Kg/nguoi- 13 13
chuyén va xu ly ngay ’ ’
chat thai ran
CTR)

6. Quy mo va cac chirc nang khu quy hoach: Trén co sé Quy hoach phan
khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu vuc Mii Dinh, huyén Thuin Nam, tinh Ninh
Thuan da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 129/QDb-UBND ngay

21/02/2022; két hop voi hién trang khu vyc quy hoach, Quy moé va chirc nang
khu quy hoach dugc diéu chinh nhu sau:

- Khu nghi dudng;

- Khu dich vu du lich va khach san;

- P4t cay xanh, canh quan;
- Pt ky thuat;
- P4t giao thang.

Bang 2: Quy md va chirc niing ciia khu quy hoach truéc va sau khi diéu

chinh

Stt

Theo Quyét dinh phé duyét sé
3097/QD-UBND ngay 04/8/2021

Quy hoach diéu chinh

- Khu nghi dudng:
+ Cac khu Bungalow;

- Khu nghi dudng: Biét thu doi

B low; Biét th lap,; Biét
1 + Bigt thy song 1ap: (Bunga ovAv, iét thy song lap; Bi¢
i R thu don ldp)
+ Biét thy don lap.
- Khu cong trinh cong cong:
2 | + Céc Spa;
+ Bii d6 xe.
- Khu dich vu:
B - Khu dich vy du lich va khach san:
+ Nha don tiép + coffe house; ,
3 ¢ Khich + Khu khach san;
san; . ‘s L .
e‘lc . + Khu dich vu nha hang ngam canh
+ Nha hang
- P4t cay xanh, canh quan: - P4t cay xanh, canh quan:
4 | + Céay xanh; + Cay xanh canh quan vuon hoa;

+ Bé cap nudc;

+ Canh quan ty nhién, vach da;




+ Bé xir Iy nudc thai.

+ Hanh lang an toan dudng ven bién -
cay xanh céch ly.
+ Bii tim.

Pat ky thuat

6 | Dat giao thong

Dat giao thong:
+ Béi xe
+ Giao thong.

7. Quy hoach sir dung dat

Bang 3: Can bang dat dai khu quy hoach trudc va sau diéu chinh

Theo Quyét dinh phé duyét sé A
3097/QD-UBND ngay 04/8/2021 Quy hogch diéu chinh
Stt Loai Ky | Dién tich | Ty I¢ stt Loai Ky Dién tich | Ty I¢
dat | hiéu (m?) (%) dat hiéu (m?) (%)
Dt Dat
1 |nghi ND | 11.395,00 | 11,40 | 1 | nghi B 20.324,95 | 20,32
dudng dudng
Dat
2 | cong cC | 2296,00| 230| 2 V‘; - A 12.516,27 | 12,52
cons khach
san
Dit cay
Dt xanh
3 | DV | 6.887,00| 689 | 3 | . C,D,E,F| 58.164,23 (58,16
dich vu canh
quan
g | DAY o | 70820007082 4 [P K] g 211,76 | 0,21
xanh thuat
Dat GT Dat
5 | giao 8.602,00 | 8,60| 5 |giao 8.782,79 | 8,78
thong thong
Tong 100.000,00 | 100 Tong 100.000,00 | 100
Bang 4: So sanh cn bang dat dai truéc va sau khi diéu chinh
Theo Quyét dinh
phé duyét s6 Quy hoach didu | Chénh Iech
STT Loai dAt 3097/QD-UBND chinh (ha)
’ ngay 04/8/2021 Tiing (+)
Dién tich Ty 1€ | Dién tich | Ty ¢ Giam (-)
(m?) (%) (m?) (%)
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1 | Pat nghi dudng 11.395,00 | 11,40 | 20.324,95 | 20,32 | (+) 8.929,95
2 | Dét cong cong 2.296,00 | 2,30 - - (-) 2.296,00
Dat dich vu (DAt
3 | dich vu du lich 6.887,00 | 6,89 | 12.516,23 | 12,52 | (+) 5.629,27
va khach san)
4 | P3t cdy xanh 70.820,00 | 70,82 | 58.164,23 | 58,16 | (-) 12.655,77
canh quan
5 | Pat ky thuat - - 211,76 | 0,21 (+) 211,76
6 | Dat giao thong 8.602,00 | 8,60 8.782,79 | 8,78 (-) 180,79
100.000,00 | 100 | 100.000,00 | 100
Bang 5: Thong ké tong mit bang sir dung dat diéu chinh
Kihi¢u | Dién tich TV 16
STT Chirc nang dat (g;o)'
(m?)
1 | Dat nghi duong 20.324,95 | 20,32
Dat biét thy doi (Bungalow, Biét thy song
lip: Biét thie don lip) B1, B2 20.324,95 | 20,32
2 | Pat dich vu du lich va khach san 12.516,27 | 12,52
Khu khach san Al 11.006,14 | 11,01
Khu dich vu nha hang ngam canh A2 151013 | 1,51
3 Pit cdy xanh, cinh quan 58.164,23 | 58,16
Cay xanh canh quan vuon hoa C1-C17 6.070,75 | 6,07
Céanh quan tu nhién, vach da D1-D9 50.440,70 | 50,44
Hanh l?ng an toan duong ven bién - cay E1-E3 1.386.72 | 1,39
xanh cach ly
Bai tam F 266,06 | 0,27
4 | Datky thujt 211,76 | 0,21
Pat ky thuat G 211,76 | 0,21
5 | Dat giao thong 8.782,79 | 8,78
Bai xe 475,00 | 0,88
Giao thong 8.307,79 | 8,31
Tong cong 100.000,00 | 100
Bang 6: Thong ké cac loai cong trinh
sS4 Dién tich Mat do Tang Tong dién
STT Tén cong trinh lwon chiem dat | xay dung cao tich san
e (m?) gdp (%) | (tida) | GFA (m?)
Piat Khu dich vu du lich 2 7.264,54 7,13 3 22.660,66
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va khach san
1 COngA’trlnh khach san 1 6.449 93 6,63 3 21.344,66
cao cap
Phan khach san - 5.377,42 5,28 3 21.344,66
Phan canh quan - 1.072,51 1,05 - -
2 |Khu dich vu nha 1 | 814,605 080 1 1.316,00
hang ngam cénh
Biét thy doi B1
(Bungalow; Biét thy song 20 4.944,00 4,85 2 3.872,54
lap; Biét thy don ldp)
3 Biét 'Ehl,l’ dO{ loai 1A 9 253800 2.49 2 1.917,00
(2 phong ngu)
4 | Biét thu doi loai 1B 8 | 1.632,00 1,60 2 1.311,92
(2 phong ngu)
5 Blﬁ.‘:t thu cT01 loai 2 (3 3 774,00 0,76 2 643,62
phong ngu)
Biét thy doi B2
(Bungalow; Biét thu song 12 2.994,00 2,94 2 2.404,40
ldp; Biét thy don ldp)
g | Biét thu doi loai 1A 5 1.410,00 1,38 2 1.065,00
(2 phong ngu)
v Biét ‘Ehu’ d01q loai 1B 4 816,00 0,80 2 655,96
(2 phong ngu)
8 Blﬁ.‘:t thu cT01 loai 2 (3 2 516,00 0,51 2 429,08
phong ngu)
9 Bl?t thu (?01 loai 3 (4 1 252.00 0,25 2 245,36
phong ngu)
Cong trinh l}a tang ky 1 78,00 0,07 1 141,00
thuat
Cong trinh xtr Iy nudc thai 1 63,00 0,06 1 126,00
Cong trinh E?émn va Xxa nudc 1 15.00 0,01 1 15,00
Tong cong 35 | 15.265,28 15,27 29.078,60

(Tang cao t6i da: 03 tdng noi, tinh tir mdt san cos £0.000 tré 1én, chua tinh ting
tru d& bén dudi cos +0.000 dé tdn dung dia hinh swon déc)
Bang 7: Thong ké chi tiét thanh phan dat diéu chinh

o . X Tong A
. Dién tich | ., ,. | Dlentich | Mat\Tang | o0 i | HE SO
Tén . : Tyl¢ | chiém do cao * s s
A Chirc nang £ A A san
LO dat xay | (toi dung
(m? | dung | da) GFA dat
' (m?)
Khudich vudu |5 0105711950 | 726454 57 3 |22.66066| 1,77
A lich va khach san
Al | Khu Khach |11 00514 (11,01 | 644993 |47.73| 3 |21.34466| 1.89
san cao cap
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A2 | Khu dich vu
nha hang
ngam canh

1.510,13

1,51

814,605

53,94

1.316,00

0,87

Biét thu doi
(Bungalow, Biét
thu song lap, Biét
thy don ldp)

20.324,95

20,32

7.937,74

39,05

6.276,94

0,31

Bl | Biét thy doi
(Bungalow;
Biét thu song
ldp, Biét thy
don ldp)

12.837,80

12,84

4.944

38,51

3.872,54

0,30

B2 | Biét thu doi
(Bungalow;
Biét thu song
ldp, Biét thy
don lap)

7.487,15

7,49

2.993,74

39,99

2.404,40

0,32

Cay xanh, canh
quan nhan tao,
cong vién

6.070,75

6,07

5-10

Canh quan ty
nhién, vach da

50.440,70

50,44

5-10

Hanh lang an
toan duwong ven
bién - cay xanh

cach ly

1.386,72

1,39

Bai tam

266,06

0,27

0-5

®|m

Ha tang k¥ thuat

211,76

0,21

78,00

36,83

141,00

Cong trinh xtr ly
nudce thai

123,456

0,12

63,00

51,03

126

Cong trinh bom va
Xa nudc bién

88,305

0,09

15,00

16,99

15

Pit giao thong

8.782,79

8,78

BX | Bai xe

475,00

0,48

Giao thong

8.307,79

8,31

Tong cong

100.000,00

100

15.265,28

15,27

29.078,60

(Tang cao t6i da: 03 tang néi, tinh tir mdt san cos +£0.000 tré lén, chua
tinh tang tru do bén duoi cos £0.000 dé tan dung dia hinh swon doc)

8. Quy hoach khong gian kién trac, canh quan

Quy hoach khong gian kién trac, canh quan chinh ctia d6 an dugc bd tri

nham tan dung t6i da canh quan thién nhién tai khu vuc, cu thé:

- Khach san duge thiét ké dé ty bao vé khoi nhirng con gio; thép hon so
v6i dudng tinh 16 701 hién tai, c6 hudng tiép can kin dao bang 16i di khuét. Toa
nha tiép don khach dugc thiét ké nhu mot éc dao. Céac loai ciy duogc trong va
bao vé khoi gié, dong vai tro 14 tién sanh bong mat cua du an, khong gian
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chuyén tiép cho du khach tir con dudng quanh co va kho can dén bo bién. An
tuong dau tién cua du khach 1a duong chan troi va anh sang twong phan cia bau
troi tir ctra trude cta khach san. Sanh chinh kéo dai tao tim nhin ra duong chan
troi. Pay 1a ngudng cura, khong gian trung tam cua du &n, noi du khach qua lai
tai khu vuc chd, voi cira s6 nhin ra canh quan thién nhién xung quanh.

- Khu biét thy: Cac biét thy dugc td chire thanh cac nhom tir bon dén sau
biét thu; ddm bao sy riéng tu cho mdi cin nhung khong 1am phan tan mat do &
trong khu vuc va do dé cac goc nhin duogc t61 wu hod. Cac cum biét thy dugc két
ndi béng mot con duong da men theo dia hinh cia khu vuc va céc trién doc tu
nhién. Khong c6 bai dau xe trong khudn vién biét thy, viéc tiép can bﬁng cac
phuong tién nho, nhe phu hgp dia hinh. Phuong an nay bao v¢ khu vyc nti da tu
nhién xung quanh cdc ngdi nha. Bai dau xe cho khach luu tra tai khach san va
cac biét thuy duoc bd tri theo dia hinh cua du an, tai 16i vao khu vuc trén quang
truong 18 tan.

- Vuon da: Mot khu vuon bac thang dugc tréng va chin gi6 doc theo 161
di dao danh cho ngudi di bo tir khach san ra bién. Cay cdi va da két hop véi
nhau tao thanh mot vuon wom cac loai sinh vt cua tinh Ninh Thuan. Vuon duoc
b tri doc theo con duong cau thang bang da xuyén qua cac khu biét thu dé ra
bién. Trong vuon, nhitng khdi da 16n ty nhién duoc giir lai nhiéu nhat c6 the.

9. Quy hoach h¢ théng ha tang ky thuat: Cac néi dung lién quan dén Quy
hoach hé théng giao thong; Chuan bi k¥ thuat; Cap nuoc; Cép dién; Mang ludi
thong tin lién lac; Thoat nudc thai, quan 1y chat thai rin dugc thé hién cu thé
trong Thuyét minh, Ho6 so ban vé& d6 diéu chinh d6 an quy hoach.

10. Hd so san phém: Thanh phén, $6 luong, nd1 dung ho so d6 an thuc
hién theo Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.

11. Dy toan kinh phi lap quy hoach diéu chinh

- Tong du toan chi phi 1ap quy hoach diéu chinh: 495.966.592 dong.

- Nguén kinh phi: Thudc kinh phi ctia du 4n do Chi1 dau tu phan bo.
(Pinh kém bdng tong hop kinh phi do Phong Kinh té va Ha tang ldp).
IV. Dé xuit va kién nghi

Do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich
Vinh Miii Dinh, xa Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuén co ban da
tuan thu Quy chuan, Tiéu chuan quy hoach xay dung Viét Nam va cac van ban
phap 1y hién hanh.

Pé ¢ co s6 to chire trién khai d6 an quy hoach, Phong Kinh té va Ha téng
kinh trinh Uy ban nhan dan huyén xem xét, chi dao Chu dau tu va cac don vi
lién quan mot s6 nodi dung sau:

1. Chu dau tu (Cong ty C6 phan Vinh Miii Dinh) ¢ trach nhiém:
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- Chua d@ong phOI hop Phong Kinh té va Ha tang, UBND x& Phudc Dinh va
cac don vi lién quan t6 chirc céng bé cong khai Do an diéu chinh Quy hoach chi
tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich Vinh Miii Dinh, xa Phudc Dinh, huyén
Thuan Nam, tinh Ninh Thu4n véi ndi dung trong tdm theo D an diéu chinh Quy
hoach da dugc phé duyét tai Diéu 1 cua Quyét dinh nay.

- Khén truong hoan tat cac thu tuc vé dat dai va cac thu phap 1y c6 lién
quan dé trién khai Dy an Khu du lich Vinh Miii Dinh theo dtng tién d6 da duoc
UBND tinh chép thuin chil truong dau tu; dam bao cac vi tri xay dung cong
trinh phu hop d6 4n duoc duyét, trudng hop c6 sy sai khac so véi do an phai bao
c4o cap co tham quyén xem Xét, diéu chinh trudc khi thyc hién

- Trong qua trinh lap thiét ké co s¢ dy an, Chii dau tu can dam bao mat do
xdy dyng cong trinh theo d6 an quy hoach duoc duyét; liy ¥ kién cua cac don vi
lién quan lién vé ting cao va chiéu cao cong trinh.

2. Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND x&
Phude Dinh va céc don vi lién quan c6 trach nhiém cip nhat dd an quy hoach
vao cé&c quy hoach nganh quan ly; huéng dan, giam sat Nha dau tu thuc hién cac
budc tiép theo dlng quy dinh, pht hop vai quy hoach chung tai khu vyuc va dam
bao cac van dé vé moi truong.

Phong Kinh té va Ha tang kinh trinh UBND huyén xem xét, phé duyét Do
an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500) Khu du lich Vinh Mii
Dinh, xa Phudc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan dé c6 co so trién khai
cac budc tiép theo./.

Noi nhan:
- UBND huy¢n;
- Chit déu tu;
- Pon vi tu van 1ap quy hoach;
- Luu: VT.
NNC
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UBND HUYEN THUAN NAM
PHONG KINH TE VA HA TANG

BANG TONG HOQP KINH PHi LAP QUY HOACH

Piéu chinh Quy hoach chi tiét xAy dung (ty 1¢ 1/500) Khu du lich Vinh

Miii Dinh tai xa Phwéc Dinh, huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan

ANp dung Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung huéng
dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dyng va quy hoach do thi. Binh murc chi
phi xac dinh tai Bang s6 08, Phu luc s6 01 nhu sau:

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 10,0 ha.
- Binh mirc chi phi 1ap P6 an Quy hoach sau khi noi suy: A= 412.800.000 dong.
- Binh mtc chi phi 14p Nhiém vu Quy hoach sau khi ndi suy: B=47.960.000 ddng.

STT Noi dung hang muc hli<é>:l Céch tinh Thanh tién
I | Chi phildp do an Gda at+b 405.468.800
1 Chi phi 1ap doA’an di€u chinh quy 3 A*1.1%0 8 363.264.000

hoach sau thué
2 Chi phi 1ap Nl}1¢m vu diéu chinh quy b B*1.1%0.8 42.204.800
hoach sau thué
Il | Chi phi khac Gk c+...+h 90.497.792
1 | Chi phi thAm dinh D6 an quy hoach c | A*10,46%*0,8 | 34.543.104
2| o phi tham dnh Nbicm vy quy d | B*20%*0.8 | 7.673.600
oach
g | Chiphi quan Iy nghiép vy lap 46 an e | A*9,32%*0,8 | 30.778.368
quy hoach
Chi phi pand cong bd quy hoach sau *20/%1 1%
4 thué (tam tinh) g A*3%*1,1*0,8 | 10.897.920
5 | Chiphi lay y kién cua cg quan, t0 h A*296*0,8 6.604.800
chtrc va dai dién cong dong dan cu
I11 | Tong chi phi lip quy hoach Ggh Gda+Gk 495.966.592

(Bang chit: Bon tram chin mwoi lam triéu, chin tram sau muoi sdu ngan, nam tram

chin muweoi hai dong)
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