UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Pioc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: ¥5 /2014/QD-UBND Phan Rang - Thép Chim, ngay¥ thing 11 ndm 2014 |
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé dién tich dat toi thitu dwoc phép tach thira
trén dia ban tinh Ninh Thuan
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UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Cin ¢t Luat T chirc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 nam 2003; |

Céan cr Luét Ban hanh van ban quy pham phap luat cta Ho6i dong nhan
dan, Uy ban nhan dan nam 2004;

Can clr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 ném 2013;

Cin cir Nghi dinh sb 43/2014/ND- -CP_ngay 15 théng 5 ndm 2014 cta
Chinh phtt quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu cta Luat Dat dai;

Can cir Quyét dinh sb 04/2008/QP-BXD ngay 03 théng 4 ndm 2008 cua
Bo trudéng Bé Xay dung ban hanh Quy chudn k§ thuit Quéc gia v& Quy hoach
x8y dung;

Theo d& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi truong tai T trinh so
3468/TTr-STNMT ngay 22 thang 10 nim 2014 va Bédo cdo thim dinh sb
1662/BC-STP ngay 17 thang 10 nam 2014 ctia S& Tu phép,

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dién tich dat tdi
thidu dugc phép tach thira trén dia ban tinh Ninh Thuin, gdm 3 chuong, 09 diéu.

Piéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hi€u luc sau 10 (mudi) ngay, ké tir ngay ky ban
hanh va thay thé Quyét dinh sb 02/2010/Qb- UBND ngay 06 thang 01 ndm 2010
ctia Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quy dinh v& dién tich dét t6i thidu dugc
phép tach thira trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Chénh Vin phong Uy ban nhén déan tinh, Tha trudng céc S&, Ban, Nganh
thudc tinh; Chu tich Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phé; Cha tich Uy ban
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nhén dan cc x4, phudng, thi trdn va Tha trudéng co quan ¢ chirc ning lién quan
can ¢t Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
Noi nhin: o/ PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 2;
- Véan phong Chinh phu;
- B6 Tai nguyén va Moi truong;
- B§ X4y dung;

- Cuc Kiém tra Van ban (B6 Tu phap);
- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- TT. Tinh 0y; TT. HDND tinh;

- CT va cac Phé CT UBND tinh;

- TT. HDND céc huyén, thanh phé;

- Co quan Bao Ninh Thuén;

- Pai PT va TH Ninh Thuén;

- Cong bao, Céng TTDT tinh;

- VPUB: NC, TCD, QHXD (Hoa);
-Luu: VT,

Do Hiru Nghi

HXN.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAL:
TINH NINH THUAN Pgc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Vé dién tich dat t6i thiéu dwgc phép tach thlra
trén dia ban tinh Ninh Thuin
(Ban hanh kém theo Quyet dinh sé §5 /2014/QP-UBND ngay§ thing 11 ndm 2014
ciia Uy ban nhan dén tinh Ninh Thudn)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh ndy quy dinh dién tich dat t8i thifu dugc phép tach thira trén
dia ban tinh Ninh Thuan

2. Dién tich dat tbi thiéu dugc phép tach thira tai quy dinh nay khong ép
dung dbi véi céc trudng hop sau:

a) Thtra dat Xin tach thira ndm trong khu vyc dé c6 thong béo thu hdi dat
hodic d3 c6 quyét dinh thu hdi dat cia cAp c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phép
luat dét dai.

' b) Thira dAt dang c6 tranh chép va dang duoc co quan c¢é thdm quyén thu
1y giai quyét.

c) Thira dat c6 tai san gén lién véi dat dang bi c4c co quan ¢6 thim quyén

- niém phong tai san dé thue hién ban 4n c6 hiéu luc cla toa an.

d) Céc giao dich v& quyén sir dung dét ¢6 tach thira d& dwoc co quan cong
chimng, chting thuc hoic di dwgc co quan cb thAm quyén x4c nhin trude ngay
quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh;

d) Céc giao dich v& quyén sir dung dit c6 tach thira ma ngudi sir dung dét
d4 nop da hd so hop 18 trude ngay quy dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua
dugc co quan c6 tham quyén giai quyét;

¢) Ngudi st dung dat xin tach thira theo két qué hoa giai thanh vé tranh
chép dat dai duoc Uy ban nhén dén cip ¢ thim quyén cdng nhan;

g) Ngudi st dung dit xin tach thira aé thue hién theo quyét dinh hanh
chinh ctia co quan nha nude ¢6 tham quyen veé giai quyét tranh chip dat dai,
khiéu nai, td céo vé dét dai; tach thira dé thuc hién cic quyén theo quyét dinh
ctia co quan ¢ thdm quyén hodic ban 4n c6 hiéu Iyc thi hanh cta Toa 4n; quyet
dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n; vin ban c6ng nhan két qua du gia
quyén sir dung dt phi hop véi phép luat;

h) Ngudi st dung dét 1a co quan nha nude, don vi su nghiép, don vi luc
lugng vii trang nhén dan va doanh nghiép nha nuée. Cac ddi tuong nay khi tach
thira phai c6 su dong ¥ ctia co quan cé thdm quyén va don vi quan 1y cip trén
truc tiép;
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1) Cac tmong hop thira ké quyen st dung dét hoic thira ké v& nha va tai
san gin lién voi quyén sir dung d4t hop phép theo quy dinh clia phap lut; cac
trudng hop tra lai quyén st dung dit cho nha nuée, ting hd gia dinh, ¢4 nhén dé
phuc vu muc dich céng cong, xay dung nka tinh thuong, nha tinh nghia.

k) Thira dat do co quan cd thdm quyén giao hozic cho ngudi sir dung dét
thué dé thwe hién du én san xuét nong 1&m nghiép nhung ngudi st dung dat
khong thyc hién dau tu dir 4n theo dung gidy phép dau tu, vi pham diém i khoan
1 Piéu 64 Luat Pit dai 2013.

Piéu 2. Doi tlr(mg ap dung

1. To chirc, hd gia dinh va ¢4 nhén st dung dat (goi tit 1a ngudi sir dung dat)
co yéu ciu tach thira, 'hop thira dé thuc hién cac quyen theo quy dinh ctia phap luat
vé dit dai; dé thuc hién du 4n dAu tu da dugc cép c6 thdm quyén chap thuan.

2. Co quan Nha nude co tham quyen thuc hién thu tuc 'vé tach thira, hop
thira theo quy dinh ctia phap luét vé dit dai.

Picu 3. Pidu kién tach thira, hop thira

1. Nguoi st dung dat duoc tach thira khi ddp tmg di cac diéu kién sau:

-a) Co gidy chiing nhén quyen st dung dat hodc gidy chimg nhén quyeén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dét.

b) Dién tich xin tach thira va dién tich con lai sau khi tach thira khdng nho
hon dién tich téi thiéu tai quy dinh nay.

2. Téach thira & chuyén nhuong cho ngudi cé dat lién ké dé hop thanh
thira dat méi thi dbi véi thira dit tach dé hop thira khéng bi khéng ché dién tich
tbi thiéu, nhung dién tich cla thira dat con lai sau khi tach dé chuyen nhuong
phai dam bao bang hodc 16n hon dién tich dat tbi thiéu quy dinh tai Biéu 4, Didu
5 quy dinh nay.

3. Pbi véi dét néng nghiép nam trong cung thira dat voi dat & dd th1
nhung khéng duoc cong nhéan 13 d4t & hodc nim trong xen k& trong khu dan cu
d6 thi thi viéc tach thira phai dong thoi voi viée chuyén muc dich sir dung dat
theo quy dinh tai Didu 57 cia Luat D4t dai 2013. Dién tich dét t6i thiéu duoc
tach thira va dién tich dAt con lai sau khi tach thira _phai dam bao bang hodc lon
hon dién tich téi thiéu theo quy dinh tai khoan.- 1 Pidu 4 cua quy dinh nay.

4. Dbi v6i dit nong nghiép nim trong cung thtra vdi d4t & ndng thon
nhung khdng duoc cong nhan 13 dit & hodc nim trong xen k& trong khu dén cu
ndng thén thi viée tach thira phai dong thoi voi viée chuyén muc dich sir dung
d4t theo quy dinh tai Didu 57 ctia Lujt D4t dai 2013. Dién tich dét tdi thiéu duoc
tach thira va dién tich dit con lai sau khi tach thira phai dam bao bing hoic 16n
hon theo quy dinh tai khoan 2 Didu 4 ctia quy dinh nay.

Trudng hop dién tich dét ndng nghiép con lai sau khi tach thira nhd hon
dién tich dugc phép tach thira quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cta quy dinh nay thi
dién tich con lai phai ddng thoi véi viée chuyén muc dich d4t theo quy dinh tai
Pidu 57 ctia Lujt Dt dai 2013.

5. Péi Vol thira dat noéng nghiép nam trong khu quy hoach chi tiét khu dan
cur da duogce cip cé tham quyén phé duyét nhung Nha nude khéng thu hoi dat dé
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thuc hién quy hoach ma dé cho ngum st dung dat chuyén muc dich s dung dét
va su dung dat theo quy hoach thi viéc tach thira phai thuc hién dong thoi voi
vigc chuyén muc dich st dung d4t theo quy dinh tai biéu 57 Luat Dt dai 2013.

Trudng hop tach thira ¢é chuyen nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac theo
quy hoach phan 16 chi tiét dugc duyét thi nguoi st dung d4t ndp hd so 01 lan
cung vai viéc tach thira. Dién tich dat td1 thiéu sau khi tach thira khéng nhé hon
dién tich d4t & theo quy hoach chi tiét d3 dugc clp c6 tham quyén phé duyét.

6. Vi€c tach thira phai phu hop voi quy hoach, ké hoach st dung dat dugc
co quan ¢ thdm quyén phé duyét.

7. Nha nudc khuyén khich viée hop thira dét néng nghiép theo chu truong
don dién, dbi thira, & thuan loi cho viéc san xuit néng nghiép; hop thira dit tai
cac khu dén cu quy hoach tap trung de thuc hién céc du én xay nha & cho ngudi
| ¢6 thu nhép thip, khu chung cur cao tang

Chwong 11
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Dién tich tdi thiéu duge phép tich thiva d6i voi dat &
1. Pi véi khu vuc d6 thi.
| a) Thira d4t duoc tach phai cé dién tich ti thiéu 13 40m® trd 1én va canh
ngin nhét cia thira dit dwoc tach t8i thidu phai 1a 3,5m.

b) Dién tich con lai cia thita d4t sau khi tach tdi thiéu 1& 40m® va canh
ngén nhét cta thira dit tbi thiéu phai 1a 3,5m va khoang céch canh céch canh
kho6ng dugc nhé hon 3m. ‘

2. Dbi véi khu vuce néng thon.

a) Thira dét dugc tach sau khi tach thira phai c6 dlen tich tdi thleu 1a 80m*
trd 18n va canh ngin nhit cla thira dit dugc tach sau khi tach thira tdi thidu phai
1a 5,0m.

b) Dién tich con lai cta thita d4t sau khi tach tdi thidu 1a 100m? va canh
ngén nhét caa thira dét bi tach thira sau khi tach thira tbi thiéu phai 12 5,0m.

3. Dién tich tbi thidu dugc phép tach thira quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay 13 dién tich d4 trir chi gidi xay dung (néu cd).

Piéu 5. Dién tich t6i thiéu dwgc phép tach thira d6i véi dat nong nghiép

1. Pbi véi dia ban thanh pho Phan Rang - Thap Cham.

a) Thira d4t duoc tach phai c6 dién tich t6i thiéu 1a 300m? trd 1én va canh
ngén nhat cla thira d4t t6i thidu phai 1a 7m.

b) Dién tich con lai cia thira dat sau khi tach téi thidu 13 300m? va canh
ngén nhét t8i thidu phai 14 7m va khoang cach canh cach canh khéng dwoc nhod
hon Sm.

2. Dbi véi dia ban céac th1 trén.

a) Thta dit dugc tach sau khi tach thira phai c6 dién tich t61 thiéu 1a
500m” trd 18n.

b) Dién tich con lai ctia thua At sau khi tach tdi thiéu 1a 500m?>.

3. Dbi vé6i cac xa ddng bing.

y a) Thira dét duoc tach phai c6 dién tich tdi thiéu 1a 750m? trd 1én.

#
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b) Dién tich con lai ctia thira dit sau khi tach tbi thidu 13 750m”.

4. Péi véi céc xa trung du.

a) Thira dat duge tach phai c6 dién tich t6i thleu 14 1.000m” trd 18n.

b) Dién tich con lai cla thira dét sau khi tach ti thidu 13 1.000m?.

5. Pbi véi cac x3 mién nil.

a) Thira dat dwoc tach phai cé dién tich ti thidu 13 2.000m? tro 1én.

b) Dién tich con lai ctia thira dit sau khi tach t61 thidu 14 2. OOOm

6. Ngudi sir dung dét duge phép téch thira néu dién tich téi thiéu cua thira
dat truéc va sau khi tach dép tmg diéu kién quy dinh tai khoéan 1, 2, 3, 4 va 5
Diéu ndy, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 3 Quy dinh nay.

(Pinh kém Béng phén logi thén, xa vimg déng bang, trung du, mién nili
trén dia ban tinh Ninh T, huan)

Dieu 6. Xir 1y vigc tach thira trong mjt sb trwong hop dic biét

1. Bbi véi dat & thude cac khu dan cu ven bién thudc dia ban céc huyén d3
hmh thanh truge day thi dign tich dat t61 thiéu duoc phép tach thira theo khoan 1
Diéu 4 clia quy dinh nay.

2. Bbi véi dién tich d4t con lai sau khi Nha nuée thu hdi dét ma dap tng
theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 Quy dinh nay thi ngudi st dung dat dwoc phép
tach thua.

Trudng hop dién tich dat con.lai khong dap tmg quy dinh tai Diéu 4, Piéu

5 ctia Quy dinh nay thi khuyen khich ngudi st dung dét chuyén nhuong, chuyén
ddi cho ngudi sir dung d4t lién k& theo quy dinh ctia phdp luat. Dién tich thia
d4t sau khi nhéan chuyén di, chuyen nhugng phai dém bao theo Quy dinh nay.

Trudng hop khong thuc hién viée chuyén &, chuyen nhuong ma ngucn
st dung dat dé nghi thu hoi thi xem xét thuc hién thu hoi, bdi thudng va giao
cho dja phuong quan ly, sir dung theo quy hoach va theo quy dinh cta phap luét.

Pidu 7. Tach thira dbi vai truong hop thuc hién dy 4n dau tw 7

1. Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dat tu thuc hién du an dau tr hodc chuyén
nhuong quyén s dung dht dé ngudi nhén chuyen nhuong thuc hién dy 4n dau tu
theo chip thuén ctia co quan ¢6 thim quyen thi dién tich thira dat duge tach theo
chép thuan clia co quan co thAm quyén va dién tich thira dit bi tach thira con lai
nhé hon dién tich tdi thidu thudc timg truong hop quy dinh tai Didu 4, Dleu 5
ctia Quy dinh nay thi ngudi str dung dat van duoc cip gidy chimg nhén quyén st
dung dat theo quy dinh hién hanh.

2. Té chirc sir dung dAt ¢4 yéu ciu tach thira dé thuc hién du 4n san xudt,
kinh doanh thi dién tich tdi thiéu cta thira dit duoc tach theo du 4n chap thuan
dAu tr ctia co quan c6 thim quyén.

Chuong 111
DIEU KHOAN THI HANH
Piéu 8. Trach nhiém thi hanh ‘
1. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd thudng xuyen kiém tra, phat
hién, chi dao xu 1y nhimg trudong hop tu v tach thia dat va khong cip gidy
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chimg nhéan quyén str dung dAt dbi véi nhitng truomg hop tw ¥ tach thira khong
ding theo quy dinh nay.

2. Uy ban nhén dén cac x3, phu'cmg, thi-trén c6 trach nhiém kiém tra, phat
hién xr ly nhiing trudong hop tu y tich thia dit va khong ching thyc viée
chuyén quyén sir dung dat d6i vi trudng hop phai tach thira ma khong ¢ didu
kién theo quy dinh nay.

3. Cacth chtrc hanh nghe cong ching khong du’oc lam tha tuc cong ching
viée chuyén quyén str dung dat déi véi trudong hop phai tach thira ma khéng dd
diéu kién theo quy dinh nay.

4. Pai Phat thanh va Truyén hinh tinh, Bédo Ninh Thudn c¢6 trich nhiém
tuyén truyén rong rai quy dinh nay trén cac phuong tién thong tin dai ching dé
moi tb chirc, cé nhan va céc co quan nha nudce biét de thuc hién.

Diéu 9. Trién khai thwce hién

Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi truong chu tri phéi hop véi cac S¢, Ban
nganh thudc tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cdc huyén, thanh phd trién khai
thuc hi€n Quy dinh nay.

Trong qua trinh trlen khai thyc hién néu phat sinh kho khén, vudng méc
phan 4nh bing vin ban vé S& Tai nguyén va Moi truong téng hop trinh Uy ban

- nhén dén tinh xem xét, giai quyét./.

~ . - A
TM. UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
P;{o CHU TICH




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

BANG PHAN LOAI
Thon, xa theo ving dong bing, trung du, mién nii trén dia ban tinh Ninh Thuin

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6  §5 /2014/QD-UBND ngay A¥ thing 11 nim 2014 ctia Uy ban nhdn dén tinh Ninh Thudn)

Tp. Phan Huyén
Kh Rang Huyén Thuin Nam Huyén Huyén Huyén Huyén
UVEEC ) _Thap Ninh Phuéc Ninh Hai Thuén Bic Ninh Son Bic Ai
Cham

1. Thi trdn Phuée Dan 1. Xz Phude Nam |1 Thi trn Khanh Hai | 1. X4 Béc Phong 1. X4 Nhon Son

2. X4 An Hai (trir thon Phuée Lap |2. X4 Ho Hai

3. X4 Phuée Hai va thon Tam Lang) |3, Xz Tan Hai

4. Xa Phu6c Hitu 2. X4 Phuéc Dinh |4, X4 Xuan Hai

5. Xa Phuéc Hau 3.XaPhuéc Diém 5. Xa Tri Hai

1.Ddng | Tét ca cac 6. Xa Phudc Thuln 4. Xa E:&o. Minh 6. Xa Nhon Hai
bing |phuong, xa |7- X4 Phudc Son %Mwﬁ Lac Tién, Quén|7. Xa Thanh Hai

8. Xa Phuéc Vinh €) 8. X4 Phuong Hai

(thon Phuée An 1, Phuée |5, Xa CaNa 9. X4 Vinh Hai

An2) 6. Xa Phude Ninh  |(thon My Hoa, Thai

9. Xa Phuéc Thii An, Vinh Hy)

(thén Hoai Trung, Nhu

Binh, Thai Giao)

1. Xa Phuéc Thai 1. X4 Phuéc Nam - 1. X4 Céng Hai 1. Thi trAn Tan

X (thon D4 Tréng) (thon Phudce Lap va (thén Hiép Thanh, Higp |Son
B thon Tam Lang _ Hﬁmmr Giac Lan, Sudi e
? Trune d Giéng va Binh Tien) | X3 My Son
- rung qu 2. X4 Loi Hai 3. Xa Quang Son

3. X3 Bic Son 4. X3 ML.HQ:W Son
(thdn Binh Nghia, fw:m 5.Xa Lam Son
Me va thon Xém Bang 2)




